Mégliche steuerliche Vergiinstigung fiir Denkmaleigentiimer*

Beispiel 2

Die Denkmaleigentiimer sind ein zusammen veranlagtes Ehepaar mit einem
gemeinsam zu versteuernden Jahreseinkommen von 85.000 €. Sie haben ihr
Vermietetes denkmalgeschiitztes Einfamilienhaus fiir 175.000 € (bescheinigte
Kosten) instand gesetzt. Der Sonderausgabenabzug nach § 7i EStG betragt

Zu versteuerndes Jahreseinkommen (Ehepaar)

Vermietetes Denkmal: Vergiinstigung nach § 7i EStG
Begtlinstigte Herstellungs-/ Erhaltungskosten

Jahrlicher Sonder AfA, Phase I: 8 Jahre 9% von 175.000 €
Jahrlicher Sonder AfA, Phase II: 4 Jahre 7% von 175.000 €
normale AfA fir Altbauten: 40 Jahre 2,5% von 175.000 €

Die jahrliche Einkommenssteuer inkl. Solidaritatszuschlag 2 auf
Jahreseinkommen von 85.000 € betragt:

nach Abzug der normalen AfA (4.375 €)

nach Abzug der Sonder-AfA, Phase | (15.750 €)

nach Abzug der Sonder-AfA, Phase 11 (12.250 €)

Steuerersparnis Phase | gegeniiber Anrechnung Normal-AfA betrédgt 8 Jahre (9%)
Steuerersparnis Phase Il gegeniiber Anrechnung Normal-AfA betragt 4 Jahre (7%)
Steuerersparnis (Sonderabschreibung) Gesamt

Ausgehend von einem gleichbleibenden zu versteuernden Einkommen und

gleich bleibenden Steuersatzen liber den Zeitraum der Sonderabschreibung

von 12 Jahren, errechnet sich damit eine Summe (inkl. Solidaritatszugschlag) von
Ausgehend von einem Zinssatz von 5,5 Prozent (nach Bewertungsgesetz), betragt der
Kapitalwert nach Ablauf der 12 Jahre

Das entspricht rund 19 Prozent der bescheinigten Summe.

" Schriftenreihe des deutschen Nationalkomitees fiir Denkmalschutz

” Interaktiver Abg; echner: www. echner.de/ekst.
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